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ELOTERJESZTES
Kisbér Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2022. oktober 13-ai iilésére

Targy: ingatlan felajanlas — 0233/61 hrsz.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képviselo-testiilet mar 2016-ban kezdett targyaldsokat folytatni Bencsik Jénossal a
tulajdonaban 1évo kisbéri 0233/61 hrsz. alatti ingatlanara, mert a Sport utca mogotti, a
telepiilésrendezési terven falusias lako dvezetként jelolt teriilet varoshoz kozelebbi részén uj
utcat akartak kialakitani. Bencsik Ur eleinte nem kivanta elcserélni vagy eladni az ingatlanat,
majd késobb épitési telek arat kért érte, legutobb 2020-ban 12 millié forintot, melyet nem
fogadtunk el. A targyalasok évek ota nem vezetnek eredményre, a kisajatitasi eljaras pedig a
jelenlegi rendezési terv és az ingatlan mindségi osztalya miatt nem tud eredményre vezetni,
ezért holt pontra jutottunk.

Bencsik ur eldszor telefonon keresett meg minket, hogy mégiscsak eladna a foldjét, kérésiinkre
a mellekelt levelet kiildte, melyben 7 milli6 forintot kér az ingatlandért. Az arat a varos
kozelsége miatti tobb célra torténd hasznalhatéosdg és a gyori Oonkormanyzat 2017-es
ingatlaneladdsairol sz616 Gjsageikk alapjan allapitotta meg.

A 0233/61 hrsz. alatti ingatlan szanté miivelési agu, 1 ha 2883 m? nagysagti (8973 m? 4-es
mindségli osztalyn, 17,95 AK, 3910 m? 5-6s mindségli osztalyu, 5,16 AK) és E.on
vezetékjoggal és foldmérési jelek elhelyezéséhez kotddd foldhasznalati joggal terhelt. A
rendezési terviink szerint tovabbra is utcanyitassal érintett teriilet, melyet kis mértékben atir a
jelenleg folyamatban 1év6 rendezési terv atfogd modositasa (itt mar majd a teljes ingatlant
érinteni fogja az utcanyitas). Bencsik urral az évek alatt folytatott egyeztetéseinken mindig oda
jutottunk és itt tartunk most is, hogy Bencsik 0r az ingatlanara ugy tekint, mint hazhelyekre és
az ingatlan arat is ezen gondolat mentén allapitja meg, lasd. a leveléhez becsatolt ujsagcikk,
mely belteriileti, kivett beépitetlen teriilet vagy lakohaz, udvar eladasanak adatait tartalmazza.
Ezzel szemben az ingatlana jelenleg egy Kkiilteriileti szantd. Az igaz, hogy a rendezési terv
szerint és az onkormanyzat tavlati elképzelései szerint itt 1 utca lesz és hazak fognak sorakozni,
azonban ahhoz még hosszu Ut vezet, a szantd teriiletet ki kell vonni a miivelés aldl, belteriilethez
kell csatolni, kozmivesiteni kell, ki kell alakitani az utcat és utana lehet telkeket alakitani
lakohazaknak. Ez mind sok-sok idobe és pénzbe keriil, mely pénz raforditasaval fog a jelenlegi
szant6 ara felemelkedni egy beépitetlen teriilet arara. Az ingatlanvasarlasra a jelenlegi miivelési
aga szerint kertlilhet sor, melynél figyelemmel kell lenni a mez6- és erdogazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvény és a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL
torvény eldirasaira, igy a vasarlashoz egy vagyonértékbecslést is kell készittetni, mely soran
szantoként tudjak az ingatlan arat megallapitani, mely ar nem fogja elérni egy beépitetlen telek
arat, jelen esetben az ~ 543,- Ft./m?-t.

Az ingatlan szomszédsagéaban 1évd 0233/57 hrsz. alatti ingatlan is érintett az utcanyitasban €s
ott sem sikeriilt a tulajdonossal megéllapodasra jutnunk. Ha Bencsik Janossal sziiletik
megallapodas, az nagy hatassal lesz majd a szomszédos ingatlan arara és az ott folytatando
targyalasokra is.



A 2022. évi koltségvetésiinkben az ingatlan barmely &ron torténd megvasarlasara fedezet nincs.

Javasoljuk a Tisztelt KépviselG-testiiletnek, hogy 2 millié forintos ellenajanlatot tegyen az
ingatlanra.

Kisbér, 2022. oktober 7.
Andrasi Tamas s.k. Pé4pai Monika s.k.

elnok referens

Hatarozati javaslat:
Kisbér Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete

a kisbéri 0233/61 hrsz. alatti ingatlanra 2 milli6 forintos vételi ajanlatot tesz.

az ajanlat elfogaddsa esetén felhatalmazza a véros polgarmesterét az adasvételhez sziikséges
dokumentumok elkészittetésére és az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hataridé:  azonnal
Felelos: Sinkovicz Zoltan polgarmester

Pénziigyi Bizottsag javaslata:

A Pénzligyi Bizottsdg tdmogatja a Gazdasagi, Miiszaki, Jogi, Kornyezetvédelmi Bizottsag
hatarozati javaslatanak elfogadasat.



